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▣ 대도시권주택공급확대방안지속되며주택가격전망CSI 하락세지속, 매매가격상승폭둔화

-세금부담강화, 공급대책영향등영향으로거래량감소하며상승폭축소된것으로보임

▣ 서울시는오세훈시장취임이후재건축단지가가격상승주도,

인천은매수수요유입(외지 수요)확대되며수도권의매매가격변동률상승주도

▣ 최근전세가격상승률둔화세, 주택가격전망 CSI 하락세로당분간전국아파트가격안정세전망

I. 요약4월주택시장동향및향후전망
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전국 서울 6대광역시 기타도시

*출처: 한국은행(단위: 조원 / *출처: 한국은행, 금융감독원)[가계대출 규모] [주택가격전망CSI]

[권역별아파트매매가격변동률] [권역별 아파트 전세가격변동률] (단위: %)(단위: %)

*출처: 부동산114 REPS

0.65

0.74

1.73

부동산114 한국부동산원 KB

[아파트시세비교 (3사비교, 평당)] [아파트 시세 비교 (3사 비교, 변동률)] (단위: %)

*출처: 부동산114 REPS, 한국부동산원, KB

(단위: 만원)

*출처: 부동산114 REPS, 한국부동산원, KB

➢ ’21.2월가계대출연체율은전월비소폭상승(0.01%p),
주택담보대출연체율은전월수준유지
(신용대출중심으로연체율증가, 가계대출연체율소폭상승)

➢ ’21.4월전국주택가격전망CSI는전월비△2p 하락한 122
(2월신규공공택지추진계획발표, 3월말주택공급선도사업
후보지선정발표등으로주택가격전망 CSI가하락)

➢ ’21.4월전국아파트시세(평당)는부동산114: 1,899만원,
KB: 1,886만원, 한국부동산원: 1,509만원(3월기준)으로조사됨

➢ ’21.3월전국아파트매매가격변동률은부동산114: 0.65%,
한국부동산원: 0.74%, KB: 1.73%로조사됨
3사의매매가격변동률은모두전월비소폭하락함

➢ ’20.4월전국아파트매매가격상승폭둔화
➢세금부담강화, 공급대책영향등영향으로거래량감소→ 가격
상승폭축소

➢ ’21.4월기타지방제외한모든권역전세가격상승폭
둔화지속 (2〮4 대책영향과갭투자매물적체등영향)

➢특히, 서울은타지역대비하락폭큼(전월비△0.24%p 하락)

1,149.70 1,190.10

667.7 691

'20.10 '20.11 '20.12 '21.1 '21.2

가계대출 주택담보대출 전년동월비

+ 103.7

전월비

+ 8.3

전년동월비

+ 55.7

전월비

+ 7.0

*출처: 부동산114 REPS
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전국 수도권 서울 지방광역시 기타지방
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1.7 1.6

준공전 준공후
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[아파트 권역별 매매거래] [아파트 입주물량 추이]

[전국 아파트 분양불량] [지역별청약률]

(단위: 만건) (단위: 천호)

(단위: 천호)

*출처: 국토교통부 *출처: 부동산114 REPS

*출처: 부동산114 REPS

➢’21.3월전국아파트매매거래량 7.0만건,

전월비 9.8천건(16.3%) 증가

-강남3구아파트매매거래량전월비△95건감소

➢’21.3월전국입주물량 18.8천호,

전월비△14.4천호감소

-수도권입주물량크게감소하며전국입주물량감소

➢’21.3월전국민간아파트일반분양물량 16.8천호,

전월비 5천호증가

➢’21년 4월전국민간아파트일반분양(예정)물량은

44.5천호로조사됨

➢’21.3월전국총 10,727호일반공급에

1순위 22만 3,523구좌가접수, 20.84대1의경쟁률

➢규모별로는수도권 85㎡초과면적이강세

(단위: N대1)

[유형별미분양] [준공후 미분양 비교 (국토부, 부동산114)](단위: 만호) (단위: 호)

*출처: 국토교통부 *출처: 국토교통부

➢’21.2월전국미분양 1.6만호,전월비△1.3천호감소

’11~’20년평균(5.8만호) 대비△72.4% 수준감소

-준공전미분양물량은전월비△1,135호감소

-준공후미분양물량은전월비△209호감소

➢부동산114가조사한

’20.3월전국준공후미분양물량은 23,505호로

국토부발표물량(9,965호)의약 2.5배수준임

I. 요약

*출처: 금융결제원
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